Afgorelse om veerditab
1. Sagens afgeorelse

har den 31. oktober 2023 anmeldt rettidigt
krav om veerditabserstatning vedrgrende Sproggvej 7, 7680 Thybgrn, som fglge af
opstilling af vindmelle ved Thyboragn Sydhavn lll, herefter omtalt "anleegget”.

Taksationsmyndigheden, bestadende af formanden Louise Halleskov og den sagkyn-
dige Poul Erik Nielsen, har nu truffet afgerelse i sagen. Afggrelsen er truffet i henhold
til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtgarelse nr. 1031 af 6.
september 2024 (VE-loven)

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen ikke padrages et
veerditab som felge af anlaeggets opstilling.

2. Sagens VE-anlzg

Projektet omfatter en ny vindmelle opstillet pa Thyborgn Sydhavn i Lemvig Kom-
mune. Vindmgllen har en totalhgjde pa 266 meter, baseret pa en navhgjde pa 148
meter og en rotordiameter pa 236 meter.

| forbindelse med opstillingen af den nye vindmglle, er en tidligere vindmelle i omra-
det blevet nedtaget. Den eksisterende vindmglle havde en totalhgjde pa 118 meter.

Vindmaellen har en lys gra farve, der skal reducere synligheden mod himlen. Vingerne
har en overflade med glanstal pa maksimalt 30 for at reducere risikoen for reflekser.
Pa mellehuset er fabrikantens logo pafert. Vindmgllen er lysafmaerket af hensyn til
flysikkerhed.

Pa mellehuset er der monteret to lyskilder med mellemintensivt radt, blinkende lys
om natten (2 .000 candela) og mellemintensivt hvidt, blinkende lys om dagen (20.000
candela). Der er desuden monteret 3 stk. lavintensive, faste, rgde lys (32 candela)
midt pa mglletarnet mellem toppunksmarkeringen pa nacellen og terraen.
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3. Sagens oplysning

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af anmelder og opstiller.

Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
leeggene konkret har givet anledning til bemaerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afggrelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder VVM-redegeorelse
og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumentation fra of-
fentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse oplysninger
er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afggrelsen. Der henvises
herom til afggrelsens begrundelse nedenfor.

Se nzermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afgarelsen.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden treeffer afggrelse om veerditabets og salgsoptionens ster-
relse pa baggrund af en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Safremt der
tilkendes veerditab, skal dette betales af opstilleren til ejeren, jf. § 6, stk. 1

Ved beboelsesejendommen forstas ifalge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen
omfatter ifslge bestemmelsen ogséa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en
naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendom-
men, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejerne skal tilkkendes et vaerditab og ster-
relsen herpa, er baseret pa oplysninger om bl.a. anleeggets afstand til beboelses-
ejendommen, hgjde, samt de forventede genevirkninger fra anlaegget i gvrigt. Lokale
forhold kan ogsa influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget
af eksisterende anlaeg eller andre typer af tekniske anleeg end vedvarende energi-
anleeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsa en skensmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens veerdi, baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet
og observationerne under besigtigelsen. Denne veerdi indgar i den samlede vurde-
ring af vaerditabets starrelse.

5.1. Vurdering af eiendommens vaerdi
| det felgende afsnit er der redegjort neermere for Taksationsmyndighedens vurde-

ring af beboelsesejendommens vaerdi. Herefter fglger en naermere begrundelse for
afgarelsen om veerditab.
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5.1.1. Beboelsesejendommen og de naere udendgrs opholdsarealer
Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 1.300.000
kr. veerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skgnnede veerdi af
de beboelsesgodkendte dele af ejendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder
boligens naere udenders opholdsarealer, som definereret i VE-loven, lovforslaget til
VE-loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort for i afggrelsens
afsnit 4.

Beboelsesejendommen er et fritiggende hus, opfert i 1980, til-/lombygningsar 2012
pa 196 beboelsesgodkendte kvadratmeter i et plan. Boligen bestar af 5 beboelses-
godkendte rum. Beboelsesejendommen fremtraeder i paen stand.

Boligen er opfart i brune sten, eternittag og mahogni vinduer. Boligen fremtraeder
vedligeholdesesmaessigt i peen stand ude som inde.

Boligen er i et plan og indeholder: Baggang med klinkegulv, stort spisekgkken med
traegulv, fiernsynsstue, sydvendt havestue med udnyttelse til kip, badeveerelse, so-
veveerelse med udnyttelse til kip samt tre vaerelser.

Til beboelsesejendommen henregnes endvidere de naere udendgrs opholdsarealer,
naermere bestemt garage pa 38 m?, der fremstar i almindelig stand.

Taksationsmyndigheden har ved veerdianseettelsen af beboelsesejendommen lagt
veegt pa forholdene under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omsaetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

5.2. Vurdering af veerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af veerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen
ikke padrages et veerditab som felge af anlaeggets opstilling.

Der er redegjort naermere i det felgende for de iagttagelser og oplysninger, der er
tillagt veegt ved denne vurdering, hvorom det sammenfattende kan anferes, at bade
den visuelle pavirkning samt stgjpavirkningen er meget begreenset, og at der ikke
forekommer skyggekast fra anlaegget.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen ikke tillagt det veegt, at

er involveret i vindmgllen, ligesom det forhold, at
de har en advokat heller ikke er tillagt en negativ betydning. Det bemaerkes, at Tak-
sationsmyndigheden har en selvstaendig pligt til at foretage sagsoplysning.

5.2.1. Visuel pavirkning
| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen, har Taksations-
myndigheden lagt veegt pa falgende observationer og opmalinger.
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Taksationsmyndigheden bemaerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
leeggets naermeste tekniske elementer er 2,3 km, og at anlaegget er placeret sydgst
for eiendommen.

Fra boligen indendegrs er der intet udsyn til anlaegget.

Fra de naere udendgrs opholdsarealer er der et begraenset udsyn til anleegget fra
terasse og dele af graesplaene mod gst. Her er der tillige udsyn til to allerede eksi-
sterende vindmgiller. Der var fgr udsyn til vindmeglle som er nedtaget i forbindelse
med opsaetning af projektets vindmglle. Desuden er der fra have og terasse mod

syd et begraenset udsyn til en allerede eksisterende vindmalle.

5.2.2. Stgjpévirkning

| vurderingen af stgjpavirkningen fra anleegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Vindmagllestajen pa beboelsesejendommen fgr opstillingen af meallerne var beregnet
til at udgere 32,4 dB(A) ved 6 m/s og 32,8 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede
stej pa beboelsesejendommen fra vindmgiller efter opstilling af den nye vindmgille er
beregnet til at vaere pa 34,1 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 35,2 dB(A) ved
en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgraen-
ser, som fremgar af bekendtgerelse om stgj fra vindmgiller, jf. bekendtgerelse nr. 718
af 12. juni 2024, der ifelge § 4, stk. 1, nr. 1 ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vind-
hastighed 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed 8 m/s malt fra det mest stgjbela-
stede punkt ved udendgrs opholdsarealer hgjst 15 meter fra beboelse i det abne
land.

Far opstillingen af vindmellerne var den lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelses-
ejendommen beregnet til at udgere 10,1 dB(A) ved 6 m/s og 10,7 dB(A) ved 8 m/s.
Den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen fra vindmeller
efter opstillingen af vindmellerne er beregnet til at veere pa op til 10,9 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 11,9 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med den maksimale graenseveerdi pa 20 dB indendgrs i beboelse i
ovennavnte bekendtggrelse om stgj fra vindmeller § 4, stk. 2.

5.2.3. Skyggekastspavirkning
| vurderingen af anleeggets skyggekastpavirkning pa beboelsesejendommen, har
Taksationsmyndigheden lagt opstillers beregninger til grund, hvoraf fremgar, at der
ingen skyggekastpavirkning er.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

| kan klage over denne afggrelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at fa
sagen genoptaget. Det kreever almindeligvis, at der i den paklagede sag er begaet
vaesentlige sagsbehandlingsfejl, eller at | kan fremlaegge nye oplysninger af vaesent-
lig betydning for den paklagede sag.
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6.2. Domstolspravelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Der geelder som udgangs-
punkt ikke en frist for at anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i
overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra
betalingstidspunktet.

Med venlig hilsen
: z

A | e
Louise Halleskov
Formand for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afgarelse er sendt til opstilleren af vindmallerne og solcellerne. Afgo-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Bilag 1

Lokalplan nr. 242 for Lemvig Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 15 til Kommuneplan 2021-33

VVM-redeggrelse for vindmgller ved Thyborgn Sydhavn Il Lemvig Kom-
mune, maj 2023

VVM-tilladelse af 12. oktober 2023

Byggetilladelse af 13. november 2023, Lemvig Kommune

Tingbogsudskrift

Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

e Partsindleeg af 27. september 2024
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